UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

XA HAI YEN Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 684 TTr-UBND Hai Yén, ngay 72 thang 8 ndam 2024
TO TRINH

Vé viéc Tham dinh, Phé duyét nhiém vu Quy hoach chi tiét xdy dung Khu
trung tam xa Hai Yén, huyén Cao Loc, tinh Lang Son, ty 1€ 1/500

Kinh gui: - UBND huyén Cao Loc.
- Phong Kinh té va Ha tﬁng huyén Cao Loc.

Can cir :

- Ludt Té chirc chinh quyén dia phuong s6 77/2015/QHI3  ngay
1 9/06/2701 5; Luat suwa dq”i, bo sung mot ;0” diéu cua Ludt to chirc Chinh phu va
Ludt To churc chinh quyén dia phuwong s6 47/2019/QH14 ngay 22/11/2019;

- Ludt Xdy dung so 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014; Ludt sira doi, bo sung
mot 5o diéu cua Ludt Xdy dung so 62/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

- Ludt Quy hoach sé 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017;

- Ludt Lam nghiép sé6 16/2017/QH14 ngay 15/11/2007;

- Ludt Kién triic s6 40/2019/0H14 ngay 13/06/2019;

- Ludt Bdo vé méi truong s6 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020;

- Ludt Pat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

- Nghi quyét s6 25/2021/QH15 ngay 28/7/2021 ciia Quoc hgi vé viéc phé
duyét chu trwong dau tw chuong trinh muc tiéu Quoc gia xday dung nong thon
moi giai doan 2021 — 2025;

- Nghi quyét sé6 46-NO/TU ngay 08/9/2021 ciia Ban chdp hanh Pdang bé
tinh vé xdy dung nong thon moi tinh Lang Son, giai doan 2021 — 2025,;

- Nghi quyét sé 1 9-NQ/TW ngay 16/6/2022 cua Ban chdp hanh T rung wong
Nghi Quyet hoi nghi lan 5 ban chap hanh trung wong Dang khod XIII vé nong
nghiép, nong dan, nong thon dén nam 2030 tam nhin dén nam 2045,

- Nghi dinh s 11/2010/ND-CP ngay 24/02/2010 cua Chinh phu Quy dinh
vé quan ly va bao vé két cau ha tang giao thong duong bo;

- Nghi dinh so 10/2013/ND-CP ngay 03/09/2013 ciia Chinh phii sita doi, bo
sung mot so diéu cua Nghi dinh so 11/2010/NP-CP ngay 24/02/2010.

- Nghi dinh s6 47/201 4/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh vé boi thirong, ho
tro, tdi dinh cw khi nha nuwdc thu hoi dat; Nghi dinh so 148/2020/ND-CP ngay
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18/12/2020 cua Chinh phu sira doi, b6 sung mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh luat dat dai,

- Nghi dinh SO 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pat dai |

- Nghi dinh SQ 44/2015/ND-CP ngay 05/05/2015 cua Chinh phu vé viéc quy
dinh chi tiéet mot so noi dung vé quy hoach xay dung,

- Nghi dinh Sé: 37/2017/ND-CP ngay 07/5/2019 cua Chinh phii quy dinh chi
tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt quy hoach,

- Nghi dinh $6 85/2020/NP-CP ngay 17/7/2020 ciia Chinh phii quy dinh chi
tiét mét s6 diéu ciia Ludt kién triic;

- Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 ciia Chinh phii sita doi, b6
sung mot so diéu cua cdc nghi dinh hwong dan thi hanh Ludt dat dai ;

- Thong tw s6 01/201 6/TT-BXD ngay 01/02/2016 cua Bo Xay dung Ban
hanh Quy chuan ky thudat Quoc gia vé cac cong trinh ha tang ky thudt;

- Théng e s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cia B Xdy dung ve
hwong dan xac dinh, quan ly chi phi quy hoach xay dung va quy hoach do thi;

- Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cua B Xdy dung Ban
hanh Ban hanh QCVN 01/2021/BXD Quy chudn ky thudt quoc gia vé Quy hoach
xdy dung;

- Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cia Bé Xady dung vé viéc
quy dinh vé ho so nhiém vu va ho so do an quy hoach xay dung vung lién huyén,
quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu
chirc nang va quy hoach nong thon;

- Quyét dinh so 263/0D-TTg ngay 22/02/2022 cia Thi twéng Chinh phii
phé duyét Chuong trinh muc tiéu Quoc gia xdy dung nong thon moi giai doan
2021 - 2025;

- Quyét dinh so 07/2022/0D-TTg ngdy 25/3/2022 cia Thi twéng Chinh
phu Quy dinh nguyén tdc, tiéu chi, dinh mirc phdn bo von ngan sach trung vong
va ty I¢ von doi iing cua ngan sach dia phuong thuc hién chwong trinh muc tiéu
Quoc Gia xdy dung Nong thon moi giai doa 2021 — 2025;

- Quyét dinh s6 927/0D-UBND ngay 01/6/2022 cua UBND tinh Lang Son
phé duyét v/v phan bo chi tiéu sw dung dat trong quy hoach tinh Lang Son thoi
ky 2021-2030 tam nhin dén nam 2050, ké hoach sur dung dat tinh Lang Son 05
nam (2021-2025) cho cap huyén;

oo OQuyét dinh s6 1206/0D- UBND ngay 19/7/2022 cua UBND tinh Lang Son
vé Phé duyét Ké hoach phat trién nha o tinh Lang Son giai doan 2021 - 2025;

- Quyét d,inh‘so”' 18/0D-TTg ngay 02/8/2022 cua Thu twéng Chinh phu ban
hc‘{nh quy dinh dieu kién, trinh tw, thu tuc, ho N xet, cong nhan, cong b0: va thu
hoi quyét dinh cong nhan dia phuwong dat chuan Nong thon moi, dat chudn nong



thon moi nang cao, dat chuan nong thon maoi kiéu mau va hodn thanh nhiém vu
xdy dung nong thon maoi giai doan 2021 — 2025;

Quyet dinh s6 3312/0D-UBND ngay 6/11/2022 ciia UBND huyén Cao
Léc vé viéc giao bé sung dw todn ngdn sach nha nwée nam 2022 cho UBND céc
xd kinh phi sw nghiép ngdn sdch tinh doi img thuc hién Chuwong trinh Muc tiéu
quoc gia xdy dwng nong thén méi trén dia ban huyén Cao Lic;

oo Quyét dinh so{ 468/OD-UBND ngay 23/3/2023 cua UBND tinh Lang Son
Vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach su dung dat dén nam 2030, ké hoach su
dung dat nam 2023 huyén Cao Loc, tinh Lang Son,

- Quyét dinh s6 236/0P-TTg ngay 19/03/2024 cua Thu tuwong Chinh phi
phé duyét Quy hoach tinh Lang Son thoi ky 2021-2030, tam nhin 2050;

- Quyét dinh sé 21 1/OD-TTg ngay 01 thang 3 nam 2024 cua Thu tudng
Chinh phii sira doi mot SO tiéu chi, chi tieu cua Bo tiéu chi quoc gia vé xd nong
thon moi, Bo tiéu chi quéc gia vé xd néng thén madi nang cao, B9 tiéu chi quoc
gia vé huyén néng thén méi va B tiéu chi quoc gia vé huyén néng thén méi
nang cao giai doan 2021-2025; b6 sung tiéu chi huyén néng thén méi dic thu,
khéng cé don vi hanh chinh cdp xd giai doan 2021-2025;

- Quyét dinh s6 475/0P-UBND ngay 23/02/2024 cua Chu tich UBND
huyén Cao Loc vé viéc phé duyét danh muc va nguon von cac Chwong trinh muc
tiéu quoc gia (von sw nghiép) ndm 2024;

- Quyét dinh 56 1279/QD-UBND huyén Cao Léc ngay 09/5/2024 phé duyét
dy toan chi phi lgp dé an Quy hoach chi tiet xdy dung Khu trung tam xa Hai
Yén, huyén Cao Loc, tinh Lang Son, ty 1é 1/500;

- Quyét dinh s6 1328/0D-UBND ngay 20/05/2024 ciia UBND huyén Cao
Loc vé viec Phé duyét Quy hoach chung xdy dung xa Hai Yén, huyén Cao Loc,
tinh Lang Son, giai doan 2021-2030, ty I¢ 1/10.000;

- OQuyét dinh sé 1062/0D-UBND ngay 17/6/2024 ciia UBND tinh Lang Son
vé vigc ban hanh B9 tiéu chi xd nong thon mdi, xa nong thon mdi ndng cao, xd
nong thon moi kieu mau giai doan 2021 — 2025 tinh Lang Son,

- Cdc Quyét dinh phé duyét chii truong va phé duyét dy an dau tir c6 lien
quan thudc ranh gioi Quy hoach chi tiet xdy dung Khu Trung tam xa Hai Yen,
huyén Cao Loc, tinh Lang Son ty I¢é 1/500;

- Ké hoach s6 180/KH-UBND ngay 29 thing 4 nam 2023 ciia UBND huyén
Cao Léc vé viée Trién khai thuc hién Ké hoach sé6 113/KH-UBND, ngay
19/5/2021 cua UBND tinh Lang Son vé viéc thuc hién Chuong trinh hanh dong
s6 04- CTr/TU ngay 06/11/2020 cua Ban Chdp hanh Ddng bé tinh vé day manh

tdi co cau nganh néng nghiép gdn véi xdy dwng nong thén méi trén dia ban
huyén Cao Loc, giai doan 2021 — 2025;

- Van bdnosox 1709/0D-UBND ngay 27/10/2022 cua UBND tinh Lang Son
vé viéc giao bo sung dy toan ngan sach nha nwéc nam 2022 cho cdc co quan,



don vi khoi tinh, cdc huyén, thanh phé kinh phi sy nghiép ngdn sdch tinh doi
ung thie hién Chuong trinh muc tiéu quéc gia xay dung nong thon moi;

- Bdo cdo so 629a/BC-UBND, ngay 19 thang 7 nam 2024 cua UBND xa
Hai Yén v/v tong hop y kién co quan, t6 chirc, ¢d nhdn va dai dién céng dong
ddn cw tai xd Hai Yén doi véi ndi dung Ldp nhiém vu Quy hoach chi tiét xdy
dung Khu trung tam xd Hai Yén, huyén Cao Léc, tinh Lang Son, ty 1é 1/500;

Uy ban nhan dan x4 Hai Yén d4 hoan thién hd so va trinh xin ¥ kién, thAm
diph, phé duyét nhiém vu Quy hoach chi tiét xay du:pg Khu trung tam xa Hai
Yén, huyén Cao Loc, tinh Lang Son, ty 1€ 1/500, cu thé nhu sau:

|. Tén db 4n

Quy hoach chi tiét xay dung Khu trung tdm x4 Hai Yén, huyén Cao Loc, tinh
Lang Son, ty 1€ 1/500.

I1. Vi tri, pham vi ranh gi¢i, quy mé 1ap quy hoach

1. Vi tri pham vi ranh gidi:

Vi tri dia diém: thuoc dia gi61 hanh chinh xa Hai Yén, huyén Cao Loc, tinh
Lang Son.

Phia Béc: giap dat nong nghiép

Phia Nam: giap dat trong laa va tuyén duong dién 35kV.

Phia Pong: giap Thon Tong Rién

Phia Tay: giap ring san xuét

N

Quy mo 13p quy hoach:

Dién tich nghién ctru 1ap quy hoach c6 dién tich khoang: 42,50 ha

(bao gém cd phan 14 gidi giao théng tiép gidp véi khu vuee ldp quy hoach dé
thudn loi cho qud trinh nghién ciru Cdc gidi phdp ddu néi giao théng, ha tang kj
thudt, kién triic canh quan....)

- Dién tich lap quy hoach chi tiét khoang: 25,90 ha.

~ (Quy mo di¢n tich, ranh gici ldp quy hoach co thé dwoc diéu chinh khi lgp
do an Quy hoach dé phu hop voi diéu kién thuc té cua xa).

3. Tinh chat:

La khu vyc trung tam x&, cai tao va phat trién méi cac cong trinh hanh
chinh, cong trinh cdng cong cap xa, cac khu dan cu, thuwong mai dich vu, cay
xanh thé duc thé thao.

4. Muc Tiéu:

- Cu thé héa dd an quy hoach chung xay dung xa Hai Yén, huyén Cao Loc,
tinh Lang Son giai doan 2021-2030, ty 1€ 1/10.000;

- Khu vye 1ap quy hoach dugc xac dinh dé xay dung khu trung tdm x4 véi

muc tiéu dap tng nhu ciu vé dat co quan, cong cong, cdy xanh san thé thao, cac
khu dan cu cai tao va xdy moi, dam bao tudn thi cac chi tiéu vé quy hoach xay
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dung nong thén quy dinh tai QCVN 01:2021/BXD vé quy hoach xay dung, phu
hop véi tinh hinh Kinh t€ - Xa hdi cta xa.

- Lam can ctr 1ap ké hoach xay dung cac hang muc cong trinh trong khu
vuc.

- Lam co 80 phap 1y cho viéc quan 1y st dung dat dai va xay dung theo quy
hoach; 1am co s¢ dé 1ap cac du an dau tu xdy dung va cép gidy phép xay dung
theo quy dinh.

5. Cac chire ning cbng trinh chinh:

Khu vuc nghién ctru 1ap quy hoach dugc xac dinh voi chlrc nang chinh la
trung tam xa trong do gom:

- Pat hanh chinh: tru s& 1am viéc co quan x3;

- Cac cong trinh cong cong, dich vy, thuong mai cap xa: Nha van hoa, cau
lac b, nha truyén théng, thu vién, truong mam non, trudng trung hoc co so,
tram y té, cho,...;

- Pt & méi, Dat ¢ hién trang, DAt & hién trang cai tao;

- Pt khac (giao thong, cay xanh, bii dd xe, cong trinh dau méi ha tang ky
thuat....).

6. Du kién quy mo dan sd, cac chi tiéu co ban ap dung cho d0 an:

a. Du kién quy moé dan s6 khu vuc 1ap quy hoach:

Tong quy mo dan sé khu vuc 1ap quy hoach du kién khoang 500-700
nguoi.

(Ouy mé dén s6 cu thé sé dwoc xdc dinh trong qud trinh ldp quy hoach).

b. Du kién cac chi tiéu kinh té k¥ thuat dat dai, ha tang k¥ thuat, ha tang xa
hoi:

- Céc chi tiéu kinh té dit dai, ha ting ky thuat, ha tang x4 hoi tuan tha
QCVN 01:2021/BXD — Quy chuén k¥ thuat quoc gia vé quy hoach xay dung,
ban hanh theo thong tu 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 nam 2021 ciua Bo
trudng BO Xay dung va cac ti€u chuan, quy pham, van ban hién hanh khac lién
quan. 7

Bang: Chi tiéu su dung ddt toi thiéu diém dan cuw nong thon

Chi tiéu
STT Loai dat s ; gﬁng Chi tiéu ap dung theo
(M?ngudi)
1 | Pat xay dung cong trinh nha & >25 QCVN 01:2021/BXD
2 Vlet xdy dyng cong trinh, dich >5 QCVN 01:2021/BXD
3 | Dét cho giao théng va ha tang >5 QCVN 01:2021/BXD




Chi tiéu
STT Loai dat s ;{:ing Chi tiéu ap dung theo
(M?/nguoi)
k¥ thuat
B¢ tiéu chi xa ndng thon
Lang Son

Bang: Quy dinh vé cong trinh tru so lam viéc co quan xd

Loai cong trinh

Téng dién

Pinh mikc dién tich dit sir dung

tich dat
Khu vuce dong bang, trung du: <
500m?
Tru sé lam viéc co quan xa >1.000m? Khu vuc mién ndi, hai dao: <
400m?

Bang: Quy mo toi thiéu cua cac cong trinh cong cong, dich vu

Ban
Chi tiéu sir dung Chi tiéu st kinh
Loai cong trinh cdng trinh dung dit phuc
toi thiéu toi thiéu vu toi
da
1. Giao duc
a. Truong, diém truong mam
non
- Vung dong bang: >50 ch6/1.000 dan >12 m2/chd | 1 km
- \VungA mlep nut, Yung cao, 2 KM
vling sau, ving xa:
b. Trudng, diém truong tiéu
hoc
- Vung dong bang: >65 chd/1.000 dan >10 m2/chd | 1 km
- Viing mien ndi, ving cao, 2 km
vling sau, ving xa:
c. Truong trung hoc >55 ch6/1.000 dan >10 m2/chd

2.Y té

Tram vy té xa

- Khéng c6 vuon thudc

- C6 vuon thudc

>1 tram/xa

>500 m2/tram
>1.000 m2/tram

—~

3. Van hoa, thé thao cong cong @

a. Nha van hoa xa

>1.000 m2/cong trinh

b. Phong truyén thong >200 m2/cong trinh
c. Thu vi¢n >200 m2/cong trinh
d Hoi truong >100 chd/cong trinh

e. Cum cong trinh, san bai thé

>10.800 m2/cum




thao

(Huéng dan so
115/HD-SVHTTDL
ngay 21/09/2022 cua
S¢ Van hod, thé thao
va Du lich tinh Lang
Son giai doan 2022-

2025)
4. Cho, ctra hang dich vy @
a. Cho 1 cho/xa >1.500 m2
b; Cura hang dich vu trung 1 cbng trinh/khu truAng 5300 m2
tam tam
5. Piém phuc vu buu chinh vién théng
Diém phuc vu buu chinh,
vién thdng (bao gom ca truy 1 diém/xa >150 m2/diém

cap Internet)

Cha thich 1: Cac hang muc van hoa, thé thao cong cong phai ket hop trong cting nhom
cong trinh dé dam bao su dung khai thac hiéu qua;
Chu thich 2: Tuy theo dac diém dia phuong co6 thé bo tri cho x&8 hoac lién xa.

Bang: Quy mo toi thiéu cua cdc cong trinh van hoad theo hudng dan vé thuc
hién tiéu chi co so vdt chat van hoa cua nghanh van hod thé thao va du lich

STT

Loai cong trinh

06 Vé co sé vdt chdt van
hoéa va tiéu chi 16 vé vin
hoa trong bg tiéu chi quac
gia xay dung ndng thon

Chi tiéu
Huréng ddn 4688/HD- Chi tiéu
BVHTTDL ngay Huwéng dan sé
14/11/2016 cua Bo van 115/HD-
hod, Thé thao va Du lich | SVHTTDL ngay
vé viéc thuc hién tieu chi | 21/09/2022 cua S¢

Vin hod, thé thao
va Du lich tinh
Lang Son giai

doan 2022-2025

mai
1 |San thé thao x&
>10.800 m2
San thé thao xa Ddp img tieu Ch'
nong thén moi
nang cao.
, |NhaVin héa - Khu Thé
thap thon ’
Mién nui dién tich dat qu
a hoach cho Nha Van h()?l g 2 200m2
b | Khu Thé thao > 300m2
>200m2
C | San thé thao thon BDap img tie Ch!
nong thén moai
nang cao.

Bdng: Chi tiéu ha tang ky thudt dp dung




Stt Chi tiéu Pon vi Quy hoach

1 | Cip nuéc

1.1 | Cép nudc sinh hoat ho lit/nguoi/ngay.dém > 60

Thu gom nwéc thai sinh

2 hoat > 80% luong nudce thai phat sinh
3 | Chi tiéu réc thai kg/ngudi.ngay 0,8
4 | Cap dién
4.1 | Cép dién sinh hoat W/ngudi >150
4.2 | COng trinh cong cong > 15% cAp dién sinh hoat

I11. HO so san phim

Theo Thong tu 5O 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bo Xay dung
quy dinh vé hé so nhiém vy va ho so do an quy hoach xay dung vung lién
huyén, quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung
khu chtrc nang va quy hoach nong thon;

Thanh phdn va néi dung hé so-

Ky hiéu Ty Ié

TT Tén sian phdm . L
P ban vé ban vé

So d6 vi tri, ranh gi6i khu vuc 1ap quy hoach. Thé hién trén

nén ban do dia hinh ty 1é 1/2.000. QH-01  1/2.000

Bén d6 hién trang tong hop: Pdnh gid hién trang kién tric
2 canh quan, ha tang ky thudt va danh gid dat xdy dung. Thé QH-02 1/500
hién trén nén ban dé dia hinh ty 1é 1/500.

Ban d6 quy hoach tong mat bang st dung dat. Thé hién trén

nén ban do dia hinh ty 1¢ 1/500. QH-03 1/500

So d6 t6 chuc khong gian, kién trac, canh quan. Thé hién trén

nén ban dé dia hinh ty 1é 1/500. QH-04 1/500

So d6 t6 chuc khong gian, kién trac, canh quan. Thé hién trén

‘ \ - 1/500
nén ban do dia hinh ty lé 1/500. QH-05

Ban d6 chi giéi duong do, chi gidi xay dung va hanh lang bao
6  vé&cac tuyén ha tng k¥ thuat. Thé hién trén nén ban do dia QH-06 1/500
hinh ty l¢ 1/500.

Céc ban d6 quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat. Thé hién

trén nén ban do dia hinh ty 1¢ 1/500. QH-07 1/500

Ban d6 tong hop duong day, duong ong ky thuat. Cac ban d6
8  quy hoach hé thong ha ting k¥ thudt. Thé hién trén nén ban QH-08 1/500
do dia hinh 1y 1é 1/500.

Thuyét minh do 4n quy hoach chi tiét; Cdc phu luc tinh todn
kém theo thuyét minh (cdc gidi trinh, gidi thich, ludn cir bé
sung cho thuyét minh, cdc sé liéu tinh todn) va cdc vin bdn
phéap ly lién quan.

Dy thao To trinh va du thao Quyét dinh phé duyét d6 an quy

10 hoach.




Ky hiéu Ty 18

TT Tén san phAm . L
p ban vé ban vé

Quy dinh quan 1y theo d6 4n quy hoach chung xay dyng xa:
11  Néi dung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 20 Nghi dinh 56
44/2015/NP-CP va phdi cé cdc so do kém theo.

IV. Tién @9, to chirc thuwe hién

1. Tién d¢ thuc hién do an:

- Thoi gian bat dau do an quy hoach: Sau khi Nhiém vu quy hoach chi tiet
xay dung duoc phé duyét va ban do6 do dac hién trang du dicu kién.

- Thoi gian hoan thanh d6 4n quy hoach: Khong qué 04 thang.

2. T6 chirc thwe hién dé an:

- Co quan phé duyét: Uy ban nhan din huyén Cao Loc

- Co quan tham dinh, trinh duyét: Phong KT&HT huyén Cao Loc.

- Chu dau tu: Uy ban nhan dan x Hai Yén

- Bon vi 1ap quy hoach: Lua chon nha thau theo quy dinh.

TM. UY BAN NHAN DAN

Noi nhan: .
’ CHU TICH

- UBND huyén: Dé nghi phé duyét;
- 8¢ Xy dung: Dé nghi xin y kién;
- Luu: VT.
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