UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM

HUYEN CAO LOC Pgc 1ap - Tu do - Hanh phic
S6:4053QD-UBND Cao Loc, ngay0/thang /hiam 2020
QUYET PINH

Phé duyét P6 an Quy hoach chi tiét khu trung tim xa Xuat L§,
huyén Cao Lgc, tinh Lang Son

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN CAO LQC

~ Can cur Luqt T 6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 1 9/6/2015; Ludt sita doi,
bo sung mot so dieu cua Ludt To chirc Chinh phu va Ludt To chuc chinh quyén dia
phuong ngay 22/11/2019;
Can cu Ludt Xay dung ngay 18/6/2014;

Can cir Ludt sita doi, b6 sung mot so Diéu ciia 37 ludt c¢é lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Ludt Pt dai ngay 29/11/2013;

Can cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 05/5/2015 ciia Chinh phii vé viéc
quy dinh chi tiet mot so noi dung vé quy hoach xay dung;

Can cie Nghi dinh 50 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii ve viéc
swa doi, bo sung mot so dieu cua Nghi dinh so 37/2019/ND-CP ngay 07/4/2010 vé
lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi va Nghi dinh so
44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 Quy dinh chi tiet mot so noi dung vé quy hoach
xdy dung;

Can cir Thong tw so 02/2017/TT-BXD ngay 01/3/2017 ciia B¢ Xdy dung ve
viéc huwong dan vé quy hoach xay dung nong thon,

Can cir Thong tw s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cia Bé Xdy dung vé
hwong dan xac dinh, quan ly chi phi quy hoach xdy dung va quy hoach do thi;

Can cir Thong tw 22/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 ban hanh Quy chuadn ky
thuat quoc gia vé quy hoach xay dung,

Can cir Quyét dinh so 107/QD-UBND ngay 18/5/2012 ciia UBND huyén
Cao Loc vé viec phé duyet D6 an Quy hoach chung xdy dung nong thon mdi xa
Xudt Lé, huyén Cao Loc, tinh Lang Son giai dogn 2011-2020;

Can cir Quyét dinh s6 1722/0P-UBND ngay 21/11/2012 ciia UBND tinh
Lang Son vé viéc phé duyét Quy hoach tong thé phat trién kinh tée - X8 hoi huyén
Cao Loc thoi ki 2011-2020;

Can cir Quyét dinh so 4485/0D-UNBD Huyén Cao Loc ngay 31/12/2019 vé
viéc phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét khu trung tam xa Xuat Lé, huyén Cao
Loc, tinh Lang Son;



Xet dé nghi cua Truong phong Kinh té va Ha ting huyén Cao Léc tai Bdo
cao tham dinh so 833/BC-KTHT ngay 27/11/2019.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét dd an Quy hoach chi tiét Khu trung tdm xa Xuét L&,
huyén Cao Ldc, tinh Lang Son.

Tén db 4an: Quy hoach chi tiét Khu trung tam xa Xuit L, huyén Cao Loc,
tinh Lang Son.

Pia diém quy hoach:Xa Xuat L&, huyén Cao Loc, tinh Lang Son.
1. Pham vi lap quy hoach:

Thuoc cr{lc thén: Ban Lé, Ban Ngoa, Co Chi, Ba Son, Thach Khuyén, Co
Khuong, Po Riéng, Ban Ranh.

2. Quy mo tinh chét:

Quy mo:

- Quy md dan sb: khoang 2.042 nguoi.
- Quy mo dién tich: khoang 48,48 ha.
Tinh chit:

La khu trung tam xa dugc dau tu véi ha ting xa hoi va ha tang k¥ thuat dong
bd, dam bao khu trung tam xa quy hoach phat trién hai hoa va bén ving.

3. Quy hoach sir dungdat:
Bing tong hop quy hoach sir dung dat

STT| Chirc ning sir dung dit | Ky higu | Dientich | Tyle
(m2) (%)
Di¢n tich dat Iap quy 484.838,04 | 100,00
hoach
1 | Pat cong cong CC 10.101,74 2,08
2 | Dét trung tim TM-DV TM-DV 5.944,97 1,23
3 | Dat ton gido TG 25.065,80 5,17
4 | Pat nghia trang NT 550,00 0,11
5 | Pat trudong Mam non MN 4.234,64 0,87
6 | Dat truong Tiéu hoc, THCS TH 14.379,99 2,97
7 | Dat san van dong TDTT 13.238,57 2,73
8 | Pat ciy xanh, mit nudc 17.038,00 3,51
9 | Dat nong nghiép NN 75.964,69 15,67
10 | bat 1am nghiép LN 35.214,14 7,26
11 | Pat & hién trang HT 61.229,61 12,63
12 | Pat 6 méi LK 100.849,78 20,80
13 | Pat ha tang k¥ thuat HTKT 1.535,47 0,32
14 | Pat giao thong 119.490,64 24,65




4. B6 cuc quy hoach mit bing tong thé va té chirc khong gian kiéntruc:
- Quan diém t6 chtrc khong gian khu quy hoach nghién curu trén co s6' phan
tich khong gian toan khu vuc va dugc xac dinh trén nguyén tac phu hop véi dinh
hudng Quy hoach chung cua tinh Lang Son.

- Buong huyén 21 (PH.21) la tryc giao thong chinh di xuyén sudt du an, c6
mit cit dudong 12m dong vai tro két ndi tuyén giao thong dbi ngoai voi cac truc
giao thong ngoai khu vuc, dong thoi phan chia du an thanh cac phan khu, moi phan
khu c6 tung 161 hat nhan doc lap thuc day su phat trién khu vuc 1ap quy hoach.
Huéng giao thong tiép can hai nhom ¢ dam bao v€ mat diéu tiét giao thong, tao
khéng gian canh quan, hudng, tuyén nhin.

- D6i voi cac khong gian cong cong :

+ Khong gian cong cong (thuong mai dich vu, cay xanh, truong hoc) dugce
b tri 1ui vao phia trong, tiép gidp vdi truc giao thong chinh, co mat cat duong
12.0m la trung tam cua cac nhom 6. Tao nén mot khong gian song an toan, yén
tinh va tién ich cong dong. Khéng gian céy c6 chirc ning diéu hoa khi hau, két hop

v6i khong gian dam da ban sic dan tdc cua khu lang vin hoa, 1a diém nhén canh
quan khu trung tam.

+ Khu thuwong mai dich vu duoc bé tri phia Tay dy an, dam bao vé hudng
ti€p can giao thong thudn ti¢én nhat, ddm bao tac dong it nhat doi1 véi cac nhom 6.

- Déi véi cac nhém nha & :

+ Céac 16 dat & phan chia hop 1y vé6i dién tich phi hop véi nhu cau nha & trén
dia ban.

+ Céc 16 nha dugc bo tri trén quan diém khai thac t6i da loi thé vé canh quan
va diéu kién tu nhi€n khu vuc - hinh thanh khu nha ¢ lién ké dong b0, hién dai, két
hop cac cong trinh cong cong, trrong mam non tao di€ém nhan trén tuyén duong.

+ Cac cong trinh nha ¢ lién ké chiéu cao 1- 4 ting (chua ké tang tum) duoc
bb tri doc theo cac tuyen duong giao thong chinh; cac cong trinh cong cong, cong

trinh HTKT dugc bd tri tiép giap voi khu vuc cong vién, cdy xanh nham tao su
théng thoang va yén tinh.

5. Quy hoach mang lwéi ha tAng kjthuét:

5.1. Quy hoach San nén:

- Cin clr vao cao do va do dbc nén hién trang chung cua khu vuc xay dung,
cao do hién trang cua tuyén duong PH21 va cac tuyén duong xung quanh khu vuc
du an. Chon cao d0 nén thiét ké khu quy hoach trung binh tir 240 — 260m. Do doc
nén dugc thiét ké tao mai doc thoat nudc vao h¢ thong cong doc theo truc giao
thong va thoat dan vao h¢ thong thoat nudc chung ctia khu vyec.

-Nén xay dung cac khu vuc mdi gan két vol khu vuc cli, dam bao thoat
nudc mat tot, ddm bao chi€u cao nén phu hgp vdi khong gian kién trac va canh
quan dan cu méi.

- Khoanh vung cac khu vuc tién hanh san lap, thiét ké duong dong mirc
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trong 16 dam bao cac 16 dat co thé ty thoat nudc mat, dam bao tinh my quan canh
quan trong 16 dat, tao di€u kién thuén loi cho xay dung cong trinh.

-Khi thi cong can phai boc 16p dét hitu co 30cm va do dam chit K=0,90 dé
dam bao 6n dinh nén khong gy lun sut lam dnh hudéng dén cong trinh.

5.2. Quy hoach thoat nuwoc mua:

Hé théng thoat nudc mua cua khu vuc quy hoach dugc chia thanh 08 luu
vuc thodt nudc mua phu hop véi dieu kién ty nhién, dia hinh va hién trang thoat
nudc mua cua khu vuec.

+ Luu vue 1:,Toém bd nudéc mua luu vuc tur ga tr M1— M2—DX1 duoc
gom qua h¢ thong cong D400, D600trude khi do ra sudi.

+ Luu vuc 2:,Toém, bo nudc mua luu vuc tur ga tu M5—> M4—>M3—>DX2
dugc gom qua h¢ thong cong D400, D600, D800 trudc khi do ra sudi.

+ Luu vuc 3: ,Toéln, bd nudc mua luu vuc tir ga tr M7— M87—>M1(’)—>DX3
dugc gom qua h¢ thong cong D400, D600, D800,D1000 trude khi do ra sudi.

+Luu vuc 4: Ioén })cf) nudc mua luu vuce tir ga tir M137—> M12—-M11—-DX4
dugc gom qua h¢ thong cong D400, D600, D800 trudce khi do ra sudi.

+ Luu vuc 5: Ioe‘m p@ nudc mua luu vyce tir ga tr M15— MIQ—>M1§—>DX5
dugc gom qua h¢ thong cong D400, D600, D800,D1000 trude khi d6 ra sudi.

+ Luu vuc 6: Ioe‘m p@ nudc mua luu vyce tir ga tr M21— M2Q—>M19—>DX6
dugc gom qua h¢ thong cong D400, D600, D800,D1000 trude khi do6 ra sudi.

+ Luu vuc 7: Ioe‘m p@ nudc mua luu vyce tir ga tr M22— M2§—>M24—>DX7
dugc gom qua h¢ thong cong D400, D600, D800,D1000 trude khi d6 ra sudi.

+ Luu vuc 8: Ioan pé nudc mua luu vyce tir ga tr M28— M22—>M26—>DX8
dugc gom qua h¢ thong cong D400, D600, D800,D1000 truede khi d6 ra sudi.

Hé théng thoat nudc mua cua khu vuc quy hoach duoc xay dyng cho tung
khu chtrc nang ting tuy theo dia hinh khu vuc thoat ra ting diém xa hop 1y.

Cac cong trinh ky thudt trén he thdng: xay dung giéng thu, g1eng k1em tra
doc theo cac tuyen cong thoat nudc mua tai cac vi tri thay doi tiét dién cong,
chuyen’ huéng cong, tai cac diém xa cac cong trinh dé bao dudng dinh ky va sta
chita cong theo quy dinh hién hanh.

5.3. Quy hoach hé thong giao théng:

Khu dat 1ap quy hoach chi tiét khu trung tdm xa Xuat L& c6 dién tich khoang
48,48 ha thuoc xa Xuat L¢, huyén Cao Ldc, tinh Lang Son.

*Puong huyén?1:

Tuyén duong huyén21 doan di qua dy an voi chiéu dai khoang 7629m. Mait
cat ngang 1— I: Quy m6 mat cit ngang 12,0m gém phan dudng xe chay rong
3,0x2m, hé mdi bén rong 3m.

* Cac tuyén dudng cip ndi bo:

+ Mt cat 1-1: quy mo mit cit ngang 12,0m gdm phan duong xe chay rong
4



3,0x2m, hé moi bén rong 3m.

+ Mat cit 2-2: quy md mit cat ngang 7,5m gédm phan duong xe chay rong
5,5m, hé¢ moi bén rong Im.

Ngoai ra con c6 cac tuyén duong dan sinh co bé rong tir 2,0m dén 4,0m két
noi cdc khu dan cu hién trang véi duong huyen 21.

+ Do dbe ngang duong 2%; do dbc via hé 1,5%.

+ Két ciu mat dudng bé téng nhya Eyc>120Mpa.

+ Chi gioi xay dung phu thudc vao cac cong trinh (chi tiét QH-06), khoang
Iti phia sau cac day nha lién k& theo mat do xay dung toi da cho phép va dam bao
khoang cach cac day nha quay lung vao nhau t61 thi€u 0-2,4m. Poan qua cong
trinh cong cong chi gidgi1 xay dung lti vao 3m so véi chi gidi duong do.

5.4. Quy hoach cdp dién:

Nguén cap dién

Ngudn dién cap cho dy an s& dugc dau ndi vao tuyén dién trung thé 35kV
hién c6 tai phia phia Tdy Nam ctia dy an. Tién hanh ha ngam tuyén dién trung thé
35 KV hién trang di qua dy an, dong thoi lam diém dau cap dién cho du an. Khi di
ra ngoai ranh gii du an , tién hanh trong méi cot ha ngam trung thé dé hoan tra lai
luéi dién 35 KV cua khu vuc.

Nhu cau dung dién 4.680KVA.

Tram bién ap: Xay dyng mdi 13 tram bién ap kios d4u nbi tiép phuc vu cho
tung khu vuc cta du an.

5.5. Quy hoach thong tin lién lac:
- Nhu cau thong tin lién lac 1888 lines.

-Nguon cap: Ngudn cap thong tin lién lac cho khu dén cu duoc lay trén
mang ludi thong tin lién lac du kién trén duong di TP. Lang Son & phia tdy du an

- Cép thong tin lién lac duoc chon ngam dudi via hé va dugc ludn trong dng
nhya xoan HDPE ludn cép.

- Tur ti cap thong tin lién lac di ngam theo hé théng dién sinh hoat vao céac
ho str dung trong khu vuc.

5.6. Quy hoach cdp nudc:
Nguén cap nudc sach

- S& xay dung 01 tram xir 1y nudc cdp ldy nude tir HO Ba Son xtr 1y dat
chuan cap cho du an.

Mang lu61 duong ong cap nudce:

- Trén co s& xac dinh ngudn nude nhu trén va quy hoach st dung dit, mang
ludi cap nuoc trong khu dat quy hoach dugce thiét ké nhu sau:



- Mang luéi dudng dng phan phdi va dich vu duoc thiét ké theo nguyen tic
la mang vong két hop mang cut. Cac cong trinh duoc cip nude tryc tiép tir mang
phan phdi.

- Céc tuyén 6ng phan phdi co kich thugc D250mm - D110mm duoc xay
dung doc theo duong chinh khu dan cu. Cac tuyén 6ng nay dugc bao trum toan bo
cac cong trinh c6 nhu cau dung nudc lon dam bao cung cap nudc an toan va on
dinh cho khu vuc khu dat (cu thé xem chi tiét trén ban ve).

- Cac tuyén ng dich vu c6 dudng kinh D50 - D75 mm la cac tuyén dng cut,
dugc xay dung doc theo cac tuyén dudng vao nha, 1y nude tir cac tuyén 6ng phan
phdi D110 — D250 mm dé cp nudc cho cac cong trinh thap ting theo 4p luc cua
hé thdng cip nude chung.

Céc tuyén dng cAp nude phan phdi va dich vu duge bd tri trén hé duong dam
bao khoang cach ly an toan dbi véi cac cong trinh ngam khac.

5.7. Quy hoach thoat nuoc thai

Nudc thai khu dan cu hién trang dugc thoat riéng voi hé théng thoat nudc
mua,toan bd hé thong thoat nudc thai cia du an dua vé tram xur 1i nudc thai. X i
theo ding quy dinh ma1 dugce x4 thai ra moi truong.

Toan by nudc thai trong du an duge thu gom théng qua mang hé thong
duong céng D315mm thu gom doc theo cac tuyén giao thong, thoat vé tram xur 1y
nudc thai chung cua dy an.

Doc theo céc tuyén cong bo tri cac giéng tham tai cac vi tri thay doi tiét dién,
chuyén hudng dong chay, tai cac di€m xa nudc thai tir cdc cong trinh, d€ nao vét,
sua chita va bao dudng dinh ky. Khoang cach gitra cac giéng tham theo quy pham
ti€u chuan hién hanh.

Do ddc thiét ké du 16n sao cho téc do chay trong cdng ting kha nang tu lam
sach:1 >1min = 1/D

5.8. Quy hoach qudn 1y chdt thdi rdn va vé sinh méi trirong

- Phan loai rac: phan loai rdc ngay tir noi thai ra thanh 2 loai chét thai vo co
va chat thai hiru co. Chat thai ran sau khi phan loai s€ dua vé cac cong trinh xir ly
phu hop.

- Phuong thure thu gom:

+ Dbi voi khu vyc xdy nha ¢ thap tang thu gom chat thai ran theo hai
phuong thuc: dat cac thung rdc nho doc theo cac tuyén duong theo cidc cum cong
trinh hodc st dung xe van chuyén thu gom theo gio c6 dinh, tap két tai cac diém
tap két chat thai ran.

+ P6i v6i cong trinh cong cong, chét thai ran duoc thu gom thong qua cac
hop dong riéng véi cac don vi chire nang.

+ Ddi voi chat thai ran trén tuyén dudng: b tri hé thong thung rac nho doc
theo céac tuyén. Cac thung rac dugc chia ra cdc ngan chira cac lai chat thai ran theo
dac tinh: c6 thé thu hoi tai ché va phai xu ly.



- B0 tri nha vé€ sinh cong cdng va cac diém tap két rac tai khu vuc cay xanh

cua du an.

Chét thai rn sinh hoat ctia khu trung tdm xa duoc thu gom tép trung tai cac
diém tap két cia du &n d€ van chuyén vé khu xur ly chat thai ran chung.

6. Panh gia tac dong méi trudng chién lugc:

Panh gia moi truong chién lugc trong dd an quy hoach di dua ra cac tac
dong cua qua trinh xay dung va khi hoan thanh di vao st dung dén moi trudng
séng. Pua ra dugc bién phap giam thiéu tac dong va cac bién phap hop 1y dé c6 thé
kiém soat, han ché cac tac dong d6 dén chat lugng moi truong; Pam bao xiy dung
ddng bd dap ung nhu ciu chung cua trung tam x&, dong thoi hudng dén muc tiéu
phuc vu tot nhat nhu cau séng cho nhan dan trong khu vuec.

banh gia tac dong mai truong chi tiét cu thé s& duoc thuc hién theo cac du an riéng.

7. Kinh phi xay dung du Kién:

Tong hop kinh phi diu tw xiy dung cong trinh

Khéi Pon gia xay Kinh phi xay
TT Hang muc cong trinh Don vi lwon dung lap
ng (dong) (dong)
I Phin cong trinh
Xay dung cong trinh san
1 thé dyc thé thao m2 13.239 851.000 | 4.506.409.000
Xay dyng cong trinh
2 thuong mai - dich vu két m2/san | 7.134 6.405.000 | 45.693.039.000
hop bii dd xe (chg)
3 | Xdydungcongtrinhnhd | oy | 103 6.405.000 |  7.642.805.000
van hoa
4 Try s¢ cong an m2/san | 1.000 7.556.000 | 7.556.000.000
Tong 65.398.253.000
Tong hop kinh phi du tw xAy dwng ha ting k¥ thuit
. Pon Khéi Pon gia xay Kinh Phl xay
TT Hang muc ha tang Vi lron dung lap
- e (dong) (déng)
1 | Thot nuéc mua 24.766.637.000
2 Cap nuée 9.033.666.000
3 Thoat nuéc thai 30.936.516.000
4 Chp dién 62.695.975.000
5 Chiéu séng 7.753.701.000
7 San nén, giao thong 79.775.509.000
Téng 219.324.296.000
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Diéu 2.T6 chirc thue hién:

1. Ban hanh Quy dinh quan ly xay dung theo Do an Quy hoach chi tiét khu
trung tdm Xa Xuat L&, huyén Cao Loc, tinh Lang Son kém theo Quyét dinh nay.

2. Phong Kinh té va Ha tAng, Phong Tai nguyén va Moi truong phéi hop voi
cac don vi lién quancap nhat cac noi dung quy hoach chi tiét da phé duyét vao quy
hoach stir dung dat va cac d6 an quy hoach co lién quan.

3. UBND xa X}lét Pété chtc cong bd cong khai P6 an Quy hoach chi tiét
khu trung tam Xa Xuat L&, huyén Cao Lc, tinh Lang Son trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay d6 an dugc phé duyét.

Piéu 3.Chanh Vin phongHPND vaUBND huyén, Trudng cac phong: Kinh
téva Hatang, Tai chinh-Ké hoach, Tai nguyén va Moi trudng, Nong nghiépva Phat
trién nong thén; Gidm déc Ban Quan 1y du an dau tu xay dung huyén; Chutich
UBND x3 Xuat L&;Thu trudng cac co quan, don vi va cd nhan co6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Nof1 nhén: KT. CHU TICH
- Nhu biéu 3; A s

S Xay dung (B/e): ~, PHO CHU TICH
- TT Huyén uy;

- TT HDBND huy¢n;

- CT, cac PCT UBND huyén;
- UBND x4 Xuét LE;

- Cong ty CP Tu véan xay dung va Quy hoach do
- C, PCVP;

- Luu: VT, KT&HT (02 ban). : “Aloang Manh Cuong
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