UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN CAO LQC Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6:997 /JUBND-TCKH Cao Léc, ngay 13 thang 4 nam 2024

Vv tra 161 kién nghj cua
cac Hop tac xa trén dia ban
huyén Cao Loc nam 2024

Kinh guri:
- Hop tac x& ndng 1dm nghiép Hitu Co Xuan Long;
- Hop tac xi Dong Tam;
- Hop tac xa Nong nghi¢p Cong Son.

Thyc hién Cong vin so 856/SKHDT-DKKD ngay 03/4/2024 cia S¢ Ké
hoach va Pau tu tinh Lang Son vé viéc giai quyét kién nghi cua HTX trén dia tinh
ndm 2024, Sau khi xem xét cac y Kién dugc gui kém Cong van sO 856/SKHDT-
PKKD ngay 03/4/2024 ctiia Sé Ké hoach va Pau tu tinh Lang Son. UBND huyén

Cao Loc tra 101 kién nghi cta cac Hop tac x4 theo thdm quyén nhu sau:

1. Hop tac xa ndng lam nghiép Hiru Co Xuan Long

- HTX dé nghi Chi cuc Thué huyén xem xét mién thu thue doi véi HTX dé
lam thu tuc giai thé theo quy dinh.

Tra loi:

HTX Néng nghiép hitu co Xuan Long dugc cap Gidy chung nhan ding ky
Hop tac xa ngay 22/9/2021 va c6 MST: 4900880682. Tuy nhién trong nhitng ndm
qua hoat dong san xuat kinh doanh khong hiéu qua, do d6 dan den cham tien nop
thue nén phat sinh ng thug, cu thé:

- Nghia vu vé1 NSNN chua thuc hién:

+ Tién cham ndp: 4.478.100 déng.

+ Tién phat VPHC: 23.850.000 dong.

- Tong no: 28.328.100 dong.

Can ctr Luat Quan 1y thué va cac vin ban huéng dan thi hanh, ’céc khoan n¢
nay cua Hop tac xa Nong nghi€p hitu co Xuan Long khong thude doi tuong duge
mién, do vay dé nghi Hop tdc x@ Nong nghi€p hiru co Xuén Long hoan tat cac
khoan ng thue trugc khi tien hanh cac thu tuc dé giai thé hop tac xa theo quy dinh.

2. Hop tiac xa HTX Pong Tam

- Sau khi roi try s6 cia HTX khoi san van dong Pong Pang, HTX da tim
duoc mot vi tr~i phu hop vo1 tinh hinh thgc té cong viéc, da dqu UBND~ tinh phé
duyét nhung van chua hoan thién ho so dé€ san ui va xay dung. D€ nghi Ho trg kinh
phi xay dung tru so.

Tra loi:

Sau khi xem xét y kién cua hop tac xa Bong Tam va qua ra soat, UBND
huyén c6 y kien tra 161 nhu sau:
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Thuc hién Céng van sb 5117/VP-KT ngay 17/10/2023 cua Vin phong
UBND tinh Lang Son vé viéc tiép tuc xem xét dé nghi cuia Hop tac xa Pong Tam
tai Bdo cdo s6 13/BC-HTX ngay 11/9/2023.

Ngay 24/10/2023, Uy ban nhan dan huyén da chu tri, phéi hop véi cac S
Tai nguyén va Moi truong, S¢ Xay dung (S¢ Giao thong van tai, S¢ Ké hoach va
Pau tu ving mat), UBND xa Hong Phong t6 chuc kiém tra, khao sat thuc dia vi tri
Hop tac xa Dong Tam dé xuét dia dlem moi dé xdy dung tru sé 1am viéc va tram
trung chuyén rac va da c6 Bao cao sé 995/BC-UBND ngay 30/10/2023 vé két qua
kiém tra vi tri, dia diém méi theo d& xuat cua HTX Bong Tam guri UBND tinh. Sau
khi xem xét bao cao cua UBND huyén Cao Loc, UBND tinh da c6 vin ban sb
5523/VP-KT ngay 06/11/2023 vé viéc khdng chap thuan vi tri dja diém xay dung
tru s6 méi lam viéc cia HTX Dong Tam, két qua cu thé:

* Két qua Kiém tra, xem xét vi tri, dia diém theo dé nghi ciia HTX Pong Tam:

2.1. Vi tri, dia diém dé xuit xdy dung tru sé¢' lam viéc va tram trung
chuyén rac ciia Hop tic xa Pong Tam

- Vé vj tri dia diém tram trung chuyén rac: Két qua khao sat vi tri Hop tac xa
Pong Tam dé xuat xay dung tram trung chuyén rac 1a khu dat doi cao ddi dién voi
du an mo rong khu tai dinh cu Hoang Vin Thuy, thi trin Pong Pang, huyén Cao Loc.
DPia chi dat tai thon P4 Phiéng, xa Héng Phong, huyén Cao Loc, tinh Lang Son.

Tai budi kiém tra, cic co quan tham dy da danh gia vi tri ndy gan véi dy 4n
Mo rong khu téi dinh cu Hoang Van Thu khéng dam bao vé khoang cach an toan
moi trudng duge quy dinh tai Muc 2.13.4 QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat
qudc gia vé quy hoach xdy dung ban hanh kém theo Thong tu 01/2021/TT-BXD
ngay 19/5/2021 cua Bo truong Bo Xay dung. Do d6, Hop tac xa Pong TAm c6 y
kién don vi sé chit ddng tim vi tri dia diém khac dé xdy dung tram trung chuyén
rac, bao cao dé xuat véi UBND tinh, UBND huyén va cic Sé, nganh sau.

- V& vi tri dia diém xay dung tru s 1am viéc: Thudc thira dat s6 21, t& ban d6 s6
06 Ban do dia chinh x4 Hong Phong. Dia chi dat tai thon P4 Phiéng, xa Hong Phong,
huyén Cao Ldc, tinh Lang Son (nam phia bén tréi tuyén duong tranh QL 4A, cach
duong tranh QL 4A khoang 200m). Quy mé dién tich dé xuét 8.783,6 m? (0,87 ha).

2.2. Vé ngudn goc, hién trang sir dung dit va tic dong ciia viéc sir dung dat:

- Ngudn gbc: Pat cua ho 6ng Lang Van Phan, trd tai thon Pa Phiéng, xa
Hong Phong, huyén Cao Loc da dugc UBND huyén Cao Loc cap Glay chimg nhan
quyén st dung dit co sb phat hanh Y 239520, s6 vao sO cap Gidy ching nhan
01311 QSDD/217/QB-UB (H) cip ngay 23/4/2004, muc dich sir dung 1a dat rimg
trong san xuat.

- Hién trang: Dt rimg trong san xuat, trén dat chu yéu trong cay Bach dan,
Thong, Keo va c6 04 ngoi mo cta dan.

2.3. Két qua ra soat doi chiéu véi cac quy hoach nganh, Iinh vuc

- V& quy hoach xay dung:

+ Doi chiéu v6i P6 an Quy hoach chung khu kinh té ctra khau Pong Ping
Lang Son theo Quyét dinh 1055/QD-TTg ngay 08/7/2010 ciia Thu tuéng Chinh
phu, cu thé: vi tri khu dat khong dinh hudng cu thé loai dat.
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+ Pdi chiéu véi D6 an didu chinh quy hoach chung xay dung thi trin Dong
Ping dén nam 2025, ty 1& 1/10.000 theo Quyét dinh 95/QD-UBND ngay 31/01/2012
ciua UBND tinh Lang Son, cu thé: vi tri khu dat mot phﬁn quy hoach 1a dat cay xanh
930 m?, phan dién tich con lai 7.853,6 m? 1a dat khu cac van phong dai dién.

+ Pdi chiéu v6i PO an Quy hoach phan khu truc trung tim Khu kinh té ctra
khau Pong Pang Lang Son theo Quyét dinh 1578/QD-UBND ngay 01/9/2015 cia
UBND tinh Lang Son, cu thé: vi tri khu dit nam trong ranh giéi quy hoach 976 m?
1a dat 1am nghiép, phan con lai khong ndm trong ranh gi6i quy hoach.

+ Pdi voi Quy hoach chung xay dung xa Hong Phong giai doan 2021-2030
thi hién nay dang trong giai doan 1ap, néu du an duoc chap thuan s& cap nhat vao
trong quy hoach chung xay dung xa.

- Vé quy hoach, ké hoach sir dung dat: D6i chiéu vi tri khu dat dé xuét xay
dung tru sé cua Hop tac x4 Pong Tam voi hd so Piéu chinh Quy hoach st dung
dat dén nam 2030, K& hoach st dung dat nam 2023 huyén Cao Ldc, tinh Lang Son
dugc phé duyét tai Quyét dinh s 468/QD-UBND ngay 23/3/2023 cua UBND tinh
Lang Son, cho thay d3 c6 Danh muc dy an tru s& Hop tac xa Béng Tam keém theo
Bao cao thuyet minh diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dat duoc duyét, trén
ban dd biéu thi 1a dat co sé san xuat phi nong nghiép (SKC), khong phai dat
thwong mai, dich vu (TMD). Nhu viy, vi tri dé xuat xay dung tru s& cia Hop tac
xa Pong Tam khong phu hop véi diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dat
huyén Cao Lc dugc phé duyét.

- V& hién trang rung, quy hoach 3 loai rung: Ddi chiéu pham vi ranh gio1 vi
tri dja diém tru s¢ cua Hop tac xa Pong Tam da duoc diéu chinh ra ngoai ranh gidi
quy hoach ba loai rirng (STT 8, phu luc 1.3. Dién tich diéu chinh ra ngoai ranh
gioi quy hoach ba loai rirng theo don vi hanh chinh huyén Cao Lgc, tinh
Lang Son) kem theo Quyét dinh s6 1361/Qb-UBND ngay 28/8/2023 cia UBND
tinh vé viéc diéu chinh Quyét dinh sé 1833/QDP-UBND ngay 08/10/2007 ciia
UBND tinh Lang Son phé duyét Du an ra soat, quy hoach ba loai rirng tinh
Lang Son. Hién trang 1a rimg trong.

- Khu dat dé xuat khong trung vé6i vi tri ranh gidi thuc hién cac du an khac
trén dia ban huyén.

2.4. Nhan xét, danh gia

- Hop tac xa Pong Tam dé xuat vi tri xay dung tru s¢ lam viéc thudc thia
dat s6 21, to ban d6 s6 06 Ban do dia chinh xa Hong Phong, dién tich 8.783,6 m?.
Dia chi dat tai thon P4 Phiéng, xa Hong Phong, huyén Cao Loc, tinh Lang Son,
phu hop véi B6 an diéu chinh quy hoach chung xay dung thi trin Pong Pang dén
nam 2025, ty 1& 1/10.000 theo Quyét dinh 95/QD-UBND ngay 31/01/2012 cia
UBND tinh Lang Son la dat khu cac van phong dai di¢n, véi dién tich la
7.853,6m2. Tuy nhién khéng phu hop v6i Piéu chinh quy hoach sir dung dat dén
nam 2030, Ké hoach sir dung dat ndm 2023 huyén Cao Loc dd dugc phé duyét tai
Quyét dinh so 468/QD-UBND ngay 23/3/2023 cua UBND tinh (quy hoach 1a dat
co s san xuat phi nong nghiép, khong phai 1a dat thwong mai, dich vu).

- Thira dat sb 21, tq ban’ dd sb 06 Ban do qla chinh xa Hong Phong duogc
UBND huyén Cao Loc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 phat hanh Y
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239520, sb vao sb cip Gidy chimg nhan 01311 QSDD/217/QD-UB (H) cip ngay
23/4/2004 cho ho 6ng Lang Van Phan. Tai bu01 lam viéc ngay 24/10/2023, UBND
huyén dd dé nghi Hop tac xa Ddng Tam cung cap gidy to chimg minh vé quyén st
dung dat cta Hop tac xa dbi v6i thira dat néu trén (Hop ddng nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat, hop dong nguyen tic thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén
str dung dét, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,.. .) trude ngay 26/10/2023, tuy
nhién Hop tac xa khong cung cap dugce. Nhu vay, vé phap 1y thi thira dt néu trén
khong thudc quyén quan 1y, str dung ctia Hop tac xa Dong Tam.

Tir nhitng két qua nhu trén va ¥ kién khong chip thuan caa UBND tinh, nén
trugC mét viée dé xuat Ho trg kinh phi dé xay dung tru so 1am viéc caa HTX Dong
Tam la chua phu hop, sau khi HTX Déng Tam co dia diém phu hop thi UBND huyén
tiép tuc chi dao co quan chuyén mén tham muu huéng dan HTX theo quy dinh.

3. Hgp tac xa Nong nghi¢p Cong Son

- P& nghi cap c6 tham quyén xem xét cho HTX dugc thué dat dé xay dung
tru so.

Trd loi:

Vé tham quyén giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung
dat ddi voi to chirc thude tham quyén caa UBND tinh quy dinh tai Khoan 1, Diéu
59 Luat Pat dai nam 2013 quy dinh

Péi v6i dé nghi hd trg thué dat caa HTX, phong Tai nguyén va Mbi truong
huyén da chu tri phdi hop véi UBND xa Cong Son ra soat cac quy dat trén dia ban
xa Cong Son dé hd trg cho Hop tac xa co dia diém dé mé rong san xuat kinh doanh
va xay dung tru s& cua hop tac xd va da co6 Bao cdo sd 1075/BC-UBND ngay
02/11/2022 vé giai quyét y kién, kién nghi tai Hoi nghi Lanh dao Uy ban nhan dan
tinh lam viéc v6i cong dong doanh nghiép, hop tac xa, ho kinh doanh trén dia ban
huyén Cao Loc nam 2022 gui Hop tac xa Nong nghi¢p Cong Son. Trong do, dé nghi
Hop tac xa chu dong tim klem cac vi tri dat khac phu hop, thuc hién cac thu tuc
nhan chuyen nhuong, thué quyén st dung dat, nhan gép von bang quyén sir dung dat
dé san xuat, kinh doanh theo quy dinh tai Piéu 73, Luat Dat dai nam 2013.

Ngoai ra, trén co s¢ xem xét don dé nghi dé ngay 12/12/2022 cta Hop tac xa
Nong nghiép Cong Son vé viéc xin thué dat lam tru s& va nha xuéng Hop tac xa.
Ngay 12/01/2023, UBND huyén di phéi hop Sé Tai nguyén va Méi truong (don vi
chu tri) va cic co quan co lién quan t6 chtrc kiém tra thuc dia khu dat bai d6 thai
thudc du an dau tu xay dung cong trinh dudng du lich Hai Yén - Cong Son - Mau
Son, tinh Lang Son (Km 18+667 duong tinh BT.241) tai xa Cong Son, huyén Cao
Loc va S¢ Tai nguyén va Moi truong di c6 Bao cao s6 46/BC-STNMT ngay
31/01/2023 vé Két qua xem xét dé nghi ciia Hop tac xa Nong nghiép Cong Son vé
xin thué dat lam try sé va nha xuong, trong d6 c6 ndi dung danh gia “Theo quy
dinh tai Phu luc s6 III Danh muc dia ban wu dai dau tw ban hanh kém theo Nghi
dinh s6 31/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét va hudng
dan thi hanh mét sé diéu cua Ludt Pau tw thi dia ban xa Cong Son, huyén Cao Loc
thuéc danh muc dia ban vu dai dau tw. Tham quyén chd'p thudn du dn dau tw theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 32 Ludt Pau tuw nam 2020:

"Diéu 32. Tham quyén chdp thudn chii triong dau tw ciia UBND cdp tinh
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1. Trir cac dw én dau tu quy dinh tai Piéu 30 va Piéu 31 cia Ludt nay,
UBND cdp tinh chdp thudn chii trirong dau tw doi véi cdc du dn dau tur sau day:

a) Dw dn ddu tw c6 dé nghi Nha nwée giao dat, cho thué dat khéng thong qua
ddu gid, dau thau hodc nhdn chuyén nhwong, dw dn dau tw c¢6 dé nghi cho phép
chuyén muc dich sit dung dat, triv truong hop giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat cia hd gia dinh, cd nhédn khéng thudc dién phdi cé van
ban chdp thudn ciia UBND cdp tinh theo quy dinh cia phdp ludt vé dat dai,"

Can cu theo cdc quy dinh phap ludt néu trén, Hop tac xa Nong nghiép Cong
Son hoat dong san xuat kinh doanh trén dia ban wu ddi dau tw c6 dé nghi Nha
nudc cho thué dat khéng qua ddu gid quyén sir dung dat thudc trwong hop phdi
chdp thudn chii trwong dw dn diu tw ciia UBND tinh theo quy dinh ciia phdp ludt
dau tw; thoi diém hién tai Hop tic xa chwa ldp dw dn ddu tw dwoc co quan cé
thim quyén chdp thudn nén chwa cé co sé dé cho thué dat theo quy dinh ciia
phdp ludt ddt dai.”

Ngay 07/02/2023, Vin phong UBND tinh Lang Son d3 ban hanh Cong vin s6
439/VP-KT vé viéc lién quan dén viéc xin thué dat caa Hop tic xa Nong nghiép
Cong Son, trong d6 c¢6 nodi dung: “Khéng dong y cho Hop tdc xd Néng nghiép
Céng Son thué dién tich khodang hon 5.000,0m? tai thén Céc Tranh, xa Cong Son,
huyén Cao Loc (khu dat bai dé thdi thuéc du dn Duong du lich Hai Yén - Cong
Son - Mdu Son tai Km18+667 dwong tinh PT.241) do chwa bdo dam diéu kién
theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai va phdp ludt vé dau tir.”

Do d6, dé c6 mit bang xay dung tru so, nha xuéng phuc vu cho hoat dong
san xuét kinh doanh, d& nghi Hop tac xd Nong nghiép Cong Son chu dong lién hé
véi So Ké hoach va Pau tu tinh Lang Son dé duoc huéng dan 1ap hd so trinh co
quan c6 thim quyén chép thuan chu truong du an dau tu. Sau d6 HTX lap hd so
xin thué dat giri S¢ Tai nguyén va Moi truong dé duoc xem xét, giai quyét theo
quy dinh.

Trén day 1a y kién tra 10i cia UBND huyén Cao Loc dbi v6i kién nghi cua
cac Hop tac xa trén dia ban huyén Cao Loc nam 2024./.

Noi nhgn: KT. CHU TICH
- Nhu trén; : >
- S6 KH&DT (blc); ~ PHO CHU TICH

- UBND céc x4, TT: Dong Piang,
Xuan Long, Cong Son;

- CT, cac PCT UBND huyén;

- Luu: VT, TCKH.
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