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huyện Cao Lộc năm 2024 
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Kính gửi: 

- Hợp tác xã nông lâm nghiệp Hữu Cơ Xuân Long; 

- Hợp tác xã Đồng Tâm; 

- Hợp tác xã Nông nghiệp Công Sơn. 

 
Thực hiện Công văn số 856/SKHĐT-ĐKKD ngày 03/4/2024 của Sở Kế 

hoạch và Đầu tư tỉnh Lạng Sơn về việc giải quyết kiến nghị của HTX trên địa tỉnh 

năm 2024, Sau khi xem xét các ý kiến được gửi kèm Công văn số 856/SKHĐT-

ĐKKD ngày 03/4/2024 của Sở Kế hoạch và Đầu tư tỉnh Lạng Sơn. UBND huyện 

Cao Lộc trả lời kiến nghị của các Hợp tác xã theo thẩm quyền như sau: 

1. Hợp tác xã nông lâm nghiệp Hữu Cơ Xuân Long 

- HTX đề nghị Chi cục Thuế huyện xem xét miễn thu thuế đối với HTX để 

làm thủ tục giải thể theo quy định. 

Trả lời:  

HTX Nông nghiệp hữu cơ Xuân Long được cấp Giấy chứng nhận đăng ký 

Hợp tác xã ngày 22/9/2021 và có MST: 4900880682. Tuy nhiên trong những năm 

qua hoạt động sản xuất kinh doanh không hiệu quả, do đó dẫn đến chậm tiền nộp 

thuế nên phát sinh nợ thuế, cụ thể: 

- Nghĩa vụ với NSNN chưa thực hiện: 

+ Tiền chậm nộp: 4.478.100 đồng. 

+ Tiền phạt VPHC: 23.850.000 đồng. 

- Tổng nợ: 28.328.100 đồng. 

Căn cứ Luật Quản lý thuế và các văn bản hướng dẫn thi hành, các khoản nợ 

này của Hợp tác xã Nông nghiệp hữu cơ Xuân Long không thuộc đối tượng được 

miễn, do vậy đề nghị Hợp tác xã Nông nghiệp hữu cơ Xuân Long hoàn tất các 

khoản nợ thuế trước khi tiến hành các thủ tục để giải thể hợp tác xã theo quy định. 

2. Hợp tác xã HTX Đồng Tâm 

- Sau khi rời trụ sở của HTX khỏi sân vận động Đồng Đăng, HTX đã tìm 

được một vị trí phù hợp với tình hình thực tế công việc, đã được UBND tỉnh phê 

duyệt nhưng vẫn chưa hoàn thiện hồ sơ để san ủi và xây dựng. Đề nghị Hỗ trợ kinh 

phí xây dựng trụ sở. 

Trả lời:  

Sau khi xem xét ý kiến của hợp tác xã Đồng Tâm và qua rà soát, UBND 

huyện có ý kiến trả lời như sau: 
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Thực hiện Công văn số 5117/VP-KT ngày 17/10/2023 của Văn phòng 

UBND tỉnh Lạng Sơn về việc tiếp tục xem xét đề nghị của Hợp tác xã Đồng Tâm 

tại Báo cáo số 13/BC-HTX ngày 11/9/2023.  

Ngày 24/10/2023, Uỷ ban nhân dân huyện đã chủ trì, phối hợp với các Sở 

Tài nguyên và Môi trường, Sở Xây dựng (Sở Giao thông vận tải, Sở Kế hoạch và 

Đầu tư vắng mặt), UBND xã Hồng Phong tổ chức kiểm tra, khảo sát thực địa vị trí 

Hợp tác xã Đồng Tâm đề xuất địa điểm mới để xây dựng trụ sở làm việc và trạm 

trung chuyển rác và đã có Báo cáo số 995/BC-UBND ngày 30/10/2023 về kết quả 

kiểm tra vị trí, địa điểm mới theo đề xuất của HTX Đồng Tâm gửi UBND tỉnh. Sau 

khi xem xét báo cáo của UBND huyện Cao Lộc, UBND tỉnh đã có văn bản số 

5523/VP-KT ngày 06/11/2023 về việc không chấp thuận vị trí địa điểm xây dựng 

trụ sở mới làm việc của HTX Đồng Tâm, kết quả cụ thể: 

* Kết quả kiểm tra, xem xét vị trí, địa điểm theo đề nghị của HTX Đồng Tâm: 

2.1. Vị trí, địa điểm đề xuất xây dựng trụ sở làm việc và trạm trung 

chuyển rác của Hợp tác xã Đồng Tâm 

- Về vị trí địa điểm trạm trung chuyển rác: Kết quả khảo sát vị trí Hợp tác xã 

Đồng Tâm đề xuất xây dưng trạm trung chuyển rác là khu đất đồi cao đối diện với 

dự án mở rộng khu tái định cư Hoàng Văn Thụ, thị trấn Đồng Đăng, huyện Cao Lộc. 

Địa chỉ đất tại thôn Pá Phiêng, xã Hồng Phong, huyện Cao Lộc, tỉnh Lạng Sơn.  

Tại buổi kiểm tra, các cơ quan tham dự đã đánh giá vị trí này gần với dự án 

Mở rộng khu tái định cư Hoàng Văn Thụ không đảm bảo về khoảng cách an toàn 

môi trường được quy định tại Mục 2.13.4 QCVN 01:2021/BXD Quy chuẩn kỹ thuật 

quốc gia về quy hoạch xây dựng ban hành kèm theo Thông tư 01/2021/TT-BXD 

ngày 19/5/2021 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng. Do đó, Hợp tác xã Đồng Tâm có ý 

kiến đơn vị sẽ chủ động tìm vị trí địa điểm khác để xây dựng trạm trung chuyển 

rác, báo cáo đề xuất với UBND tỉnh, UBND huyện và các Sở, ngành sau.  

- Về vị trí địa điểm xây dựng trụ sở làm việc: Thuộc thửa đất số 21, tờ bản đồ số 

06 Bản đồ địa chính xã Hồng Phong. Địa chỉ đất tại thôn Pá Phiêng, xã Hồng Phong, 

huyện Cao Lộc, tỉnh Lạng Sơn (nằm phía bên trái tuyến đường tránh QL 4A, cách 

đường tránh QL 4A khoảng 200m). Quy mô diện tích đề xuất 8.783,6 m2 (0,87 ha).  

2.2. Về nguồn gốc, hiện trạng sử dụng đất và tác động của việc sử dụng đất:  

- Nguồn gốc: Đất của hộ ông Lăng Văn Phán, trú tại thôn Pá Phiêng, xã 

Hồng Phong, huyện Cao Lộc đã được UBND huyện Cao Lộc cấp Giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất có số phát hành Y 239520, số vào sổ cấp Giấy chứng nhận 

01311 QSDĐ/217/QĐ-UB (H) cấp ngày 23/4/2004, mục đích sử dụng là đất rừng 

trồng sản xuất. 

- Hiện trạng: Đất rừng trồng sản xuất, trên đất chủ yếu trồng cây Bạch đàn, 

Thông, Keo và có 04 ngôi mộ của dân.  

2.3. Kết quả rà soát đối chiếu với các quy hoạch ngành, lĩnh vực 

- Về quy hoạch xây dựng: 

+ Đối chiếu với Đồ án Quy hoạch chung khu kinh tế cửa khẩu Đồng Đăng 

Lạng Sơn theo Quyết định 1055/QĐ-TTg ngày 08/7/2010 của Thủ tướng Chính 

phủ, cụ thể: vị trí khu đất không định hướng cụ thể loại đất. 
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+ Đối chiếu với Đồ án điều chỉnh quy hoạch chung xây dựng thị trấn Đồng 

Đăng đến năm 2025, tỷ lệ 1/10.000 theo Quyết định 95/QĐ-UBND ngày 31/01/2012 

của UBND tỉnh Lạng Sơn, cụ thể: vị trí khu đất một phần quy hoạch là đất cây xanh 

930 m2, phần diện tích còn lại 7.853,6 m2 là đất khu các văn phòng đại diện. 

+ Đối chiếu với Đồ án Quy hoạch phân khu trục trung tâm Khu kinh tế cửa 

khẩu Đồng Đăng Lạng Sơn theo Quyết định 1578/QĐ-UBND ngày 01/9/2015 của 

UBND tỉnh Lạng Sơn, cụ thể: vị trí khu đất nằm trong ranh giới quy hoạch 976 m2 

là đất lâm nghiệp, phần còn lại không nằm trong ranh giới quy hoạch. 

+ Đối với Quy hoạch chung xây dựng xã Hồng Phong giai đoạn 2021-2030 

thì hiện nay đang trong giai đoạn lập, nếu dự án được chấp thuận sẽ cập nhật vào 

trong quy hoạch chung xây dựng xã. 

- Về quy hoạch, kế hoạch sử dụng đất: Đối chiếu vị trí khu đất đề xuất xây 

dựng trụ sở của Hợp tác xã Đồng Tâm với hồ sơ Điều chỉnh Quy hoạch sử dụng 

đất đến năm 2030, Kế hoạch sử dụng đất năm 2023 huyện Cao Lộc, tỉnh Lạng Sơn 

được phê duyệt tại Quyết định số 468/QĐ-UBND ngày 23/3/2023 của UBND tỉnh 

Lạng Sơn, cho thấy đã có Danh mục dự án trụ sở Hợp tác xã Đồng Tâm kèm theo 

Báo cáo thuyết minh điều chỉnh quy hoạch, kế hoạch sử dụng đất được duyệt, trên 

bản đồ biểu thị là đất cơ sở sản xuất phi nông nghiệp (SKC), không phải đất 

thương mại, dịch vụ (TMD). Như vậy, vị trí đề xuất xây dựng trụ sở của Hợp tác 

xã Đồng Tâm không phù hợp với điều chỉnh quy hoạch, kế hoạch sử dụng đất 

huyện Cao Lộc được phê duyệt. 

- Về hiện trạng rừng, quy hoạch 3 loại rừng: Đối chiếu phạm vi ranh giới vị 

trí địa điểm trụ sở của Hợp tác xã Đồng Tâm đã được điều chỉnh ra ngoài ranh giới  

quy hoạch ba loại rừng (STT 8, phụ lục 1.3. Diện tích điều chỉnh ra ngoài ranh 

giới  quy hoạch ba loại rừng theo đơn vị hành chính huyện Cao Lộc, tỉnh 

Lạng Sơn) kèm theo Quyết định số 1361/QĐ-UBND ngày 28/8/2023 của UBND 

tỉnh về việc điều chỉnh Quyết định số 1833/QĐ-UBND ngày 08/10/2007 của 

UBND tỉnh Lạng Sơn phê duyệt Dự án rà soát, quy hoạch ba loại rừng tỉnh 

Lạng Sơn. Hiện trạng là rừng trồng. 

- Khu đất đề xuất không trùng với vị trí ranh giới thực hiện các dự án khác 

trên địa bàn huyện. 

2.4. Nhận xét, đánh giá 

- Hợp tác xã Đồng Tâm đề xuất vị trí xây dựng trụ sở làm việc thuộc thửa 

đất số 21, tờ bản đồ số 06 Bản đồ địa chính xã Hồng Phong, diện tích 8.783,6 m2. 

Địa chỉ đất tại thôn Pá Phiêng, xã Hồng Phong, huyện Cao Lộc, tỉnh Lạng Sơn, 

phù hợp với Đồ án điều chỉnh quy hoạch chung xây dựng thị trấn Đồng Đăng đến 

năm 2025, tỷ lệ 1/10.000 theo Quyết định 95/QĐ-UBND ngày 31/01/2012 của 

UBND tỉnh Lạng Sơn là đất khu các văn phòng đại diện, với diện tích là 

7.853,6m2. Tuy nhiên không phù hợp với Điều chỉnh quy hoạch sử dụng đất đến 

năm 2030, Kế hoạch sử dụng đất năm 2023 huyện Cao Lộc đã được phê duyệt tại 

Quyết định số 468/QĐ-UBND ngày 23/3/2023 của UBND tỉnh (quy hoạch là đất 

cơ sở sản xuất phi nông nghiệp, không phải là đất thương mại, dịch vụ).  

- Thửa đất số 21, tờ bản đồ số 06 Bản đồ địa chính xã Hồng Phong được 

UBND huyện Cao Lộc cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số phát hành Y 
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239520, số vào sổ cấp Giấy chứng nhận 01311 QSDĐ/217/QĐ-UB (H) cấp ngày 

23/4/2004 cho hộ ông Lăng Văn Phán. Tại buổi làm việc ngày 24/10/2023, UBND 

huyện đã đề nghị Hợp tác xã Đồng Tâm cung cấp giấy tờ chứng minh về quyền sử 

dụng đất của Hợp tác xã đối với thửa đất nêu trên (Hợp đồng nhận chuyển nhượng 

quyền sử dụng đất, hợp đồng nguyên tắc thoả thuận về việc chuyển nhượng quyền 

sử dụng đất, Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất,…) trước ngày 26/10/2023, tuy 

nhiên Hợp tác xã không cung cấp được. Như vậy, về pháp lý thì thửa đất nêu trên 

không thuộc quyền quản lý, sử dụng của Hợp tác xã Đồng Tâm. 

Từ những kết quả như trên và ý kiến không chấp thuận của UBND tỉnh, nên 

trước mắt việc đề xuất Hỗ trợ kinh phí để xây dựng trụ sở làm việc của HTX Đồng 

Tâm là chưa phù hợp, sau khi HTX Đồng Tâm có địa điểm phù hợp thì UBND huyện 

tiếp tục chỉ đạo cơ quan chuyên môn tham mưu hướng dẫn HTX theo quy định. 

3. Hợp tác xã Nông nghiệp Công Sơn 

- Đề nghị cấp có thẩm quyền xem xét cho HTX được thuê đất để xây dựng 

trụ sở.  

Trả lời: 

Về thẩm quyền giao đất, cho thuê đất, cho phép chuyển mục đích sử dụng 

đất đối với tổ chức thuộc thẩm quyền của UBND tỉnh quy định tại Khoản 1, Điều 

59 Luật Đất đai năm 2013 quy định  

Đối với đề nghị hỗ trợ thuê đất của HTX, phòng Tài nguyên và Môi trường 

huyện đã chủ trì phối hợp với UBND xã Công Sơn rà soát các quỹ đất trên địa bàn 

xã Công Sơn để hỗ trợ cho Hợp tác xã có địa điểm để mở rộng sản xuất kinh doanh 

và xây dựng trụ sở của hợp tác xã và đã có Báo cáo số 1075/BC-UBND ngày 

02/11/2022 về giải quyết ý kiến, kiến nghị tại Hội nghị Lãnh đạo Ủy ban nhân dân 

tỉnh làm việc với cộng đồng doanh nghiệp, hợp tác xã, hộ kinh doanh trên địa bàn 

huyện Cao Lộc năm 2022 gửi Hợp tác xã Nông nghiệp Công Sơn. Trong đó, đề nghị 

Hợp tác xã chủ động tìm kiếm các vị trí đất khác phù hợp, thực hiện các thủ tục 

nhận chuyển nhượng, thuê quyền sử dụng đất, nhận góp vốn bằng quyền sử dụng đất 

để sản xuất, kinh doanh theo quy định tại Điều 73, Luật Đất đai năm 2013. 

Ngoài ra, trên cơ sở xem xét đơn đề nghị đề ngày 12/12/2022 của Hợp tác xã 

Nông nghiệp Công Sơn về việc xin thuê đất làm trụ sở và nhà xưởng Hợp tác xã. 

Ngày 12/01/2023, UBND huyện đã phối hợp Sở Tài nguyên và Môi trường (đơn vị 

chủ trì) và các cơ quan có liên quan tổ chức kiểm tra thực địa khu đất bãi đổ thải 

thuộc dự án đấu tư xây dựng công trình đường du lịch Hải Yến - Công Sơn - Mẫu 

Sơn, tỉnh Lạng Sơn (Km 18+667 đường tỉnh ĐT.241) tại xã Công Sơn, huyện Cao 

Lộc và Sở Tài nguyên và Môi trường đã có Báo cáo số 46/BC-STNMT ngày 

31/01/2023 về Kết quả xem xét đề nghị của Hợp tác xã Nông nghiệp Công Sơn về 

xin thuê đất làm trụ sở và nhà xưởng, trong đó có nội dung đánh giá “Theo quy 

định tại Phụ lục số III Danh mục địa bàn ưu đãi đầu tư ban hành kèm theo Nghị 

định số 31/2021/NĐ-CP ngày 26/3/2021 của Chính phủ quy định chi tiết và hướng 

dẫn thi hành một số điều của Luật Đầu tư thì địa bàn xã Công Sơn, huyện Cao Lộc 

thuộc danh mục địa bàn ưu đãi đầu tư. Thẩm quyền chấp thuận dự án đầu tư theo 

quy định tại khoản 1 Điều 32 Luật Đầu tư năm 2020:  

"Điều 32. Thẩm quyền chấp thuận chủ trương đầu tư của UBND cấp tỉnh  
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1. Trừ các dự án đầu tư quy định tại Điều 30 và Điều 31 của Luật này, 

UBND cấp tỉnh chấp thuận chủ trương đầu tư đối với các dự án đầu tư sau đây:  

a) Dự án đầu tư có đề nghị Nhà nước giao đất, cho thuê đất không thông qua 

đấu giá, đấu thầu hoặc nhận chuyển nhượng, dự án đầu tư có đề nghị cho phép 

chuyển mục đích sử dụng đất, trừ trường hợp giao đất, cho thuê đất, cho phép 

chuyển mục đích sử dụng đất của hộ gia đình, cá nhân không thuộc diện phải có văn 

bản chấp thuận của UBND cấp tỉnh theo quy định của pháp luật về đất đai;"  

Căn cứ theo các quy định pháp luật nêu trên, Hợp tác xã Nông nghiệp Công 

Sơn hoạt động sản xuất kinh doanh trên địa bàn ưu đãi đầu tư có đề nghị Nhà 

nước cho thuê đất không qua đấu giá quyền sử dụng đất thuộc trường hợp phải 

chấp thuận chủ trương dự án đầu tư của UBND tỉnh theo quy định của pháp luật 

đầu tư; thời điểm hiện tại Hợp tác xã chưa lập dự án đầu tư được cơ quan có 

thẩm quyền chấp thuận nên chưa có cơ sở để cho thuê đất theo quy định của 

pháp luật đất đai.” 

Ngày 07/02/2023, Văn phòng UBND tỉnh Lạng Sơn đã ban hành Công văn số 

439/VP-KT về việc liên quan đến việc xin thuê đất của Hợp tác xã Nông nghiệp 

Công Sơn, trong đó có nội dung: “Không đồng ý cho Hợp tác xã Nông nghiệp 

Công Sơn thuê diện tích khoảng hơn 5.000,0m2 tại thôn Cốc Tranh, xã Công Sơn, 

huyện Cao Lộc (khu đất bãi đổ thải thuộc dự án Đường du lịch Hải Yến - Công 

Sơn - Mẫu Sơn tại Km18+667 đường tỉnh ĐT.241) do chưa bảo đảm điều kiện 

theo quy định của pháp luật về đất đai và pháp luật về đầu tư.” 

Do đó, để có mặt bằng xây dựng trụ sở, nhà xưởng phục vụ cho hoạt động 

sản xuất kinh doanh, đề nghị Hợp tác xã Nông nghiệp Công Sơn chủ động liên hệ 

với Sở Kế hoạch và Đầu tư tỉnh Lạng Sơn để được hướng dẫn lập hồ sơ trình cơ 

quan có thẩm quyền chấp thuận chủ trương dự án đầu tư. Sau đó HTX lập hồ sơ 

xin thuê đất gửi Sở Tài nguyên và Môi trường để được xem xét, giải quyết theo 

quy định.  

 Trên đây là ý kiến trả lời của UBND huyện Cao Lộc đối với kiến nghị của 

các Hợp tác xã trên địa bàn huyện Cao Lộc năm 2024./. 

             
Nơi nhận: 
- Như trên; 

- Sở KH&ĐT (b/c); 

- UBND các xã, TT: Đồng Đăng,  

  Xuân Long, Công Sơn;  

- CT, các PCT UBND huyện; 

- Lưu: VT, TCKH. 

 

KT. CHỦ TỊCH 

PHÓ CHỦ TỊCH 

 

 
 

 

 

Hoàng Mạnh Cường 
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